Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Behorden / Trager offentlicher Belange

kommunal PLAN

ABWAGUNGSVORLAGE
Behorden-Beteiligung (TOB) gem. § 4 (2) BauGB vom 21.08.2018 bis 28.09.2018 sowie
erneute Behdrden-Beteiligung (Entwurfsiiberarbeitung) vom 01.03.2019 bis 02.04.2019

stadtplaner + architekten

Datum: 02.05.2019
Projekt: 1768

Lfd.

Nr.

Anregungen von Behorden

Abwagungsvorschlag

1

Polizeidirektion Tuttlingen Schreiben vom 21.08.2018

Bei den jeweiligen Ausfahrten aus den Tiefgaragen Haus A und B ist darauf zu achten, dass
entsprechend freie Sichtfelder eingehalten werden um querende Verkehrsteilnehmer, wie auch
FuRgénger und Radfahrer rechtzeitig zu erkennen. Gegebenenfalls ist im unmittelbaren Bereich der
Tiefgaragen-Ausfahrten auf hdhere Grinbepflanzungen (z.B. Baume) oder einzelne Fahrzeugstellplatze
zu verzichten, um eine freie und ungehinderte Sicht zu gewéhrleisten. Ansonsten bestehen zum
derzeitigen Planungsstand keine verkehrspolizeilichen Bedenken gegen das Gesamtprojekt.

Schreiben vom 05.03.2019

Im Bereich der geplanten Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrten (Haus A+B) ist darauf zu achten, dass die
entsprechenden Sichtfelder auf die unmittelbar vorbeifihrende Hofstral3e eingehalten werden, um
herannahende Fahrzeuge, insbesondere FuRganger, Kleinkinder, Radfahrer rechtzeitig erkennen zu
kénnen. Im unmittelbaren Ausfahrtsbereich dirfen daher keine sichtbegrenzenden Baume, Straucher
oder erhdhtes Mauerwerk (Betonstitzwand Abfahrt/Auffahrt Tiefgaragen Haus A+B) vorhanden sein.

Ansonsten bestehen von hier keine verkehrspolizeilichen Bedenken gegen den Bauantrag insgesamt.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise sind unter Ziff. C-10 in den textlichen

Festsetzungen aufgenommen worden.

LRA SBK Amt fiir Abfallwirtschaft Schreiben vom 22.08.2018

2.1

Wir gehen weiterhin davon aus, dass abzuholende Abfélle an der Hofstral3e zur Abfuhr bereitgestellt
werden, wie in lhrer E-Mail vom 09.11.2017 dargestellt. Insofern verbleibt es bei unserer Stellungnahme
vom 09.11.2017.

X] Kenntnisnahme

2.2

Schreiben vom 06.03.2019

Wir gehen weiterhin davon aus, dass abzuholende Abfélle an der Hofstral3e zur Abfuhr bereitgestellt
werden, wie in lhrer E-Mail vom 09.11.2017 dargestellt und am 22.08.2018 von uns erneut kommentiert.
Insofern verbleibt es auch weiterhin bei unserer Stellungnahme vom 09.11.2017.

X] Kenntnisnahme

LRA SBK StralRenverkehrsamt Schreiben vom 22.08.2018

3.1

Entsprechend der Stellungnahme des Polizeiprésidiums TUT weisen wir ebenfalls darauf hin, dass bei
den jeweiligen Ausfahrten aus den Tiefgaragen Haus A und B darauf zu achten ist, dass entsprechend
freie Sichtfelder eingehalten werden um querende Verkehrsteilnehmer, wie auch Fu3ganger und Rad-
fahrer rechtzeitig zu erkennen. Gegebenenfalls ist im unmittelbaren Bereich der Tiefgaragen-Ausfahrten
auf hdhere Griinbepflanzungen (z.B. Baume) oder einzelne Fahrzeugstellplatze zu verzichten, um eine
freie und ungehinderte Sicht zu gewahrleisten.

X] Kenntnisnahme
Siehe Ziffer 1.1

3.2

Die ErschlieBung der beiden Hauser aus Richtung Westen (die HofstralRe ist derzeit zwischen der
Friedrichstral3e und der Muselgasse eine Einbahnstral3e mit Fahrberechtigung von West nach Ost)
vermutlich verkehrsplanerisch bzw. im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der Straf3e und die zu

X] Kenntnisnahme
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag

Nr.
erwartende zusatzliche Verkehrsbelastung nicht ausreicht. Deshalb wird die Prifung zur Aufhebung Die Anregung wird ggfs. nach Fertigstellung der Geb&aude
oder Veranderung der Einbahnregelung im Verlauf der HofstraRe nach Fertigstellung der Gebaude gepruft.
angeregt.

3.3 | Im Weiteren bestehen zum derzeitigen Zeitpunkt im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des .
StralRenverkehrs keine Bedenken gegen die Durchfiihrung des 0.g. Bebauungsplanverfahrens. [X] Kenntnisnahme

3.4 |Schreiben vom 08.03.2019

. _ X] Kenntnisnahme
Bezug auf die Stellungnahme vom 22.08.2018 (Angaben gem. Ziff. 3.1 — 3.3).

4 RP Stuttgart - Denkmalschutz /-pflege Schreiben vom 24.08.2018
4.1 | Das Bauleitplanverfahren grenzt unmittelbar ostlich an das Kulturdenkmals Nr. 5 nach § 2 DSchG. In o
diesem Areal konnte im 19. Jh. ein frihmittelalterliches Graberfeld nachgewiesen werden. Den Hinweisen / Anregungen

Nach den vorliegenden Planunterlagen ist das Kulturdenkmal Nr. 5 nicht durch die Planungen betroffen. | [X] wird gefolgt
Es wird somit voraussichtlich nicht in die Denkmalsubstanz eingegriffen. Im Grundsatz bestehen daher

keine Anregungen von Seiten der Denkmalpflege zur Planung. Sollten sich die Planungen im Bereich | Die Hinweise sind unter C-5 in den textlichen

der Denkmalflache andern, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege dariiber zu informieren. Festsetzungen enthalten.
4.2 | Von Seiten der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen das o.g. _ .
Bauleitplanverfahren. Wir bitten jedoch um Berlicksichtig folgender Hinweise. Den Hinweisen / Anregungen
Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, X wird gefolgt
sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. o , , i ,
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde Die Hinweise sind unter C-5 in den textlichen

(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten | Festsetzungen enthalten.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde oder das RP Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden sich bitte an das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg (Tel. 0761/208-3570).

5 RP FR — Ref. 21 Raumordnung Schreiben vom 22.08.2018

5.1 | Die Planungen fiir den Bereich ,Irma" sind derzeit so im Wesentlichen auch Gegenstand des parallel .
durchgefiihrten Verfahrens zur 9. punktuellen Anderung des FNP der Stadt Bad Durrheim (Ausweisung [X] Kenntnisnahme
einer ca. 0,5 ha grofl3en Mischbauflache).

Obwohl sich die auf Bebauungsplanebene geplante Ausweisung eines ,urbanen Gebietes" (gem. § 6a
Baunutzungsverordnung) nicht vollstandig mit der im FNP-Entwurf enthaltenen Mischbauflachendar-
stellung deckt, wird sich die Hohere Raumordnungsbehdrde zu dieser Planung - unter Berticksichtigung
auch des nun vorgelegten BP-Entwurfes - daher im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens auRRern.
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Die raumordnerische Stellungnahme zum FNP-Anderungsentwurf wird insoweit dann auch fiir den aus
dieser FNP-Anderung entwickelten Bebauungsplan-Offenlageentwurf giiltig sein.

521

Schreiben vom 27.09.2018 zur 9. FNP-Anderung

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Bedeutung und Bindungswirkung der im Folgenden genannten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung: Die Bindungswirkung der im Folgenden angesprochenen Ziele und Grundsétze der
Raumordnung ergibt sich aus den 88 3 und 4 Abs. 1 und 2 ROG sowie aus § 4 Abs. 1 u. 2 LplG.
Danach sind Grundséatze der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRRnahmen in der Abwagung und bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen. Ziele der
Raumordnung hingegen sind von 6ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu beachten. Auch sind Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen.

X] Kenntnisnahme

522

Die beabsichtigte Umplanung der bislang noch als Sonderbauflache ,Klinik" ausgewiesenen Klinik-
brache ,Irma" in eine Bauflache fur eine Mischnutzung aus innenstadtrelevanten Gewerbebetrieben,
medizinischen Dienstleistungen, Gastronomie, Ferienwohnungen, einem grol3en Wohnungsangebot
und zwei Tiefgaragen war in ahnlicher Form auch bereits Gegenstand des schon im Herbst 2017
eingeleiteten BP-Verfahrens ,Irma". Obwohl die seinerzeitigen Planungstberlegungen zwischenzeitlich
nochmals Uberarbeitet bzw. inhaltlich weiter konkretisiert wurden, verweisen wir in diesem Zusammen-
hang deshalb zunachst nochmals auf unsere grundséatzlich auch weiterhin gultige bisherige BP-
Stellungnahme vom 14.11.2017 (vgl. Anlage).

X] Kenntnisnahme

5.2.3

Die Projektbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan einerseits und die Begriindungen zum
FNP- bzw. BP-Entwurf andererseits enthalten derzeit noch nicht ganz deckungsgleiche Ausfiihrungen
zur Art der in den beiden Wohn- und Geschéftshdausern geplanten Nutzungen. So wird in der FNP-
Begrundung (Ziff. 1- S. 3) und der BP-Begriindung (Ziff. 1 - S. 4) ausgefihrt, dass die im Plangebiet
vorgesehene Mischnutzung neben einem grof3en Wohnungsangebot, gewerblichen Ferienwohnungen
und gastronomischen Einrichtungen auch ,innenstadtrelevante Gewerbebetriebe" sowie ,medizinische
Dienstleistungen” umfassen soll. In den geb&ude- und geschossbezogenen Nutzungsangaben der
Projektbeschreibung zum VEP hingegen werden auer Wohnungen, Ferienwohnungen und gastrono-
mischen Einrichtungen nur noch ,gewerbliche Nutzungen fiir Einzel-handel" genannt. Diese Angaben
sollten daher nochmals tberpruft und ggfs. besser aneinander angepasst werden.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Nutzungsmaoglichkeit ,medizinische Dienstleistungen*
soll im Projekt méglich sein.

Sowohl im Durchfiihrungsvertrag als auch im VEP vom
02.05.2019 ist die beabsichtigte Nutzung durch
.medizinische Dienstleister* beschrieben.

5.2.4

Wie wir bereits in der BP-Stellungnahme vom 14.11.2017 ausgefihrt, entsprechen die Planungen fur
eine Nachnutzung des im Stadtzentrum von Bad Durrheim gelegenen ehemaligen Klinikgelandes ,Irma
durch zwei neue groRe Wohn- und Geschéaftsgebaude den raumordnerischen Zielsetzungen einer
mdglichst flachensparenden und am Bestand orientierten Siedlungsentwicklung (Planziele 3.1.9 sowie
Grundsatze 1.1, 1.4 Satz 3 und 3.2.2 Landesentwicklungsplan (LEP) 2002).

Bei Beachtung unserer Ausfiihrungen unter den Ziffern 2.1 und 2.2.1 ff dieser Stellungnahme bestehen
aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung deshalb auch weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die hier nun geplanten Flachennutzungen.

X] Kenntnisnahme

Die Hinweise werden bei den laufenden FNP-
Fortschreibungen beachtet.
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Aufgrund der durch diese Planung geschaffenen Innenentwicklungspotentiale insbesondere im
Wohnungsbereich sollte im Interesse eines mdglichst sparsamen Umganges mit Grund und Boden

(8 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB) allerdings gepriift werden, ob es als Ausgleich fiir diese Planung nicht evtl.
mdglich ist, andere weniger geeignete oder derzeit nicht verfigbare Wohnbauflachenreserven am
Ortsrand oder im bisherigen Aul3enbereich von Bad Durrheim entsprechend zu reduzieren bzw. aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Hiervon abgesehen sind im Zusammenhang mit den nun vorgelegten Bauleitplanentwurfen auch noch
die folgenden raumordnerischen Belange bzw. Uberlegungen von Bedeutung:

525

Nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu dem im Parallelverfahren aufgestellten und uns eben-
falls zur raumordnerischen Prufung vorgelegten Offenlageentwurf des vorhabenbezogenen B-Planes
.Irma" ist im Plangebiet nach wie vor die Schaffung von ,mindestens" 20 Ferienwohnungen geplant
bzw. vorgesehen. Sofern diese Zahl (die bei insgesamt 65 geplanten Wohnungen immerhin einen Anteil
von mindestens ca. 30 % bedeuten wirde) bei den beiden hier geplanten Bauvorhaben nicht wesentlich
Uberschritten wird, bestehen hiergegen auch weiterhin keine grundsatzlichen raumordnerischen
Bedenken,

da die Stadt Bad Durrheim als Kleinzentrum (Planziel 2.1.4 Regionalplan), als heilklimatischer Kurort
und als touristisches Zentrum im Sinne des Grundsatzes 2.6 Regionalplan aus unserer Sicht prinzipiell
ein geeigneter Standort fur derartige Beherbergungseinrichtungen ist und da die nun vorgelegte
Planung insoweit auch den Grundséatzen 5.4.2 und 5.4.3 LEP entspricht,

wonach Heilb&der, Kurorte und Tourismusorte in ihrer Bedeutung fir Erholung und Tourismus zu
starken sind und ein Ausbau der touristischen Infrastruktur hier deshalb zu férdern ist und wonach
Freizeiteinrichtungen mdglichst in bestehende Siedlungen zu integrieren sind.

Hinweis auf Grundsatz 3.2.2 LEP, nach dem zur Deckung des Wohnraumbedarfes vorrangig innerort-
liche Mdéglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschépfen sind. Es sollte daher gepriift werden, ob im
BP-Entwurf bzw. im Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht entweder auch noch eine Mindestzahl fur
die hier zu realisierenden ,normalen" Wohnungen oder aber eine Hochstzahl fur die hier von der Stadt
angestrebten Ferienwohnungen festgelegt werden kann bzw. sinnvoll ware.

Auf diese Weise konnte dann auch die Gefahr verringert werden, dass in einem Teil der projektierten
Wohn- und Geschéftsgebaude - neben den hier geplanten gewerblichen Nutzungen - nur temporér
genutzte ,Rollladen-Wohnungen" entstehen und dass die hier méglichen zuséatzlichen Ferienwoh-
nungen zu einer zu groRen Konkurrenz fur die schon heute in Bad Dirrheim anséassigen Beherber-
gungsbetriebe fihren.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

Aufgrund der speziellen ortlichen Situation in Bad
Durrheim und der Nachfrage nach ,normalen
Wohnungen“ wird die Gefahr der ,Rollladen-Wohnungen*
nicht gesehen.

5.2.6

Wahrend in unserer bisherigen BP-Stellungnahme vom 14.11.2017 noch davon ausgegangen wurde,
dass das Plangebiet nicht tiberschwemmungsgeféahrdet ist, hat ein nochmaliger Abgleich der jetzigen
Planung mit den aktuellen Daten unseres Raumordnungskatasters nunmehr ergeben, dass ein Teil des
Plangebietes (vor allem das Flurstiick 239/1 sowie der 6stliche Teil des Flurstiickes 170) wohl doch in
einem Bereich liegt, der nach der Hochwassergefahrenkartierung von einem HQextrem betroffen wére.
Angesichts der aufgrund des Klimawandels zukiinftig immer weiter zunehmenden Gefahr von Stark-
regen und plétzlichen Hochwasserereignissen Verweis nochmals ausdricklich auf den Grundsatz

X] Kenntnisnahme

Die Abstimmungen mit dem Wasserwirtschaftsamt sind
erfolgt, einschliel3lich einer intensiven Prifung des
Hochwasserschutzes.

Im parallel laufenden Wasserrechtsverfahren, das kurz
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

3.1.10 LEP, wonach bei der Siedlungstétigkeit auch den Belangen des Hochwasserschutzes
angemessen Rechnung getragen werden muss.

Bleibt es bei der jetzigen Planung, sollte daher gepriift werden, ob im Plangebiet nicht noch geeignete
Vorkehrungen fur einen ausreichenden Hochwasserschutz zu treffen sind und

ob aus Ausgleich fir die jetzige Planung nicht ein entsprechender Retentionsausgleich an anderer
Stelle erforderlich ist bzw. sinnvoll wére.

Wir regen in dieser Hinsicht deshalb eine enge Abstimmung der beiden Planentwirfe mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt an.

vor dem Abschluss steht, wurden die Belange
hinreichend berucksichtigt.

5.2.7

Nach den aktuellen Planunterlagen soll die im Plangebiet bislang verdolte ,Stille Musel" im Zuge dieser
Konversionsplanung wieder weitgehend gedffnet werden. Auch wenn dabei ein Teil des freigelegten
Bachlaufes im nérdlichen Gewasserabschnitt zur Schaffung einer besseren Verbindung zwischen den
beiden geplanten neuen Geb&auden wieder durch eine Plattform mit trapezformigen Offnungen abge-
deckt werden soll, entspricht die nunmehr vorgelegte Planung u. E. insoweit damit im Wesentlichen
dem Grundsatz 4.3.3 LEP, wonach naturnahe Gewasser zu erhalten, ausgebaute Gewasser naturnah
zu entwickeln und die Durchgangigkeit, Strukturvielfalt sowie 6kologisch gute Qualitat und Funktionalitat
der Gewasser und Gewasserrandstreifen anzustreben sind.

X] Kenntnisnahme

5.2.8

Nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2 LEP ist bei der Siedlungsentwicklung auf ein belastungsarmes Wohnum-
feld zu achten. Das geplante Vorhaben grenzt jedoch im Norden direkt an Wohn- und Mischbauflachen
an. Es sollte daher sichergestellt werden, dass sich der offenbar im Wesentlichen tUber die HofstralRe
erfolgende vorhabenbedingte Zu- und Abfahrtsverkehr nicht negativ auf die Immissionssituation in den
angrenzenden Wohnbereichen auswirkt.

X] Kenntnisnahme

Zur Beurteilung der zukinftigen Verkehrsbelastung liegen
der Planung eine schalltechnische Untersuchung sowie
eine Verkehrsuntersuchung zugrunde.
Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dem
Bebauungsplan nicht entgegen.

5.2.9

Wie bereits in unserer BP-Stellungnahme vom 14.11.2017 ausgefiihrt wurde, liegt das Plangebiet im
Bereich der Hindernisbegrenzungsflachen fir Instrumentenflugbetrieb sowie des Bauh6henangaben-
planes um den Flugplatz Donaueschingen-Villingen.

Wir regen deshalb erneut an, auch die zustandige Luftfahrtbehdrde (Regierungspréasidium Stuttgart,
Ref. 46.2 - Luftverkehr und Luftsicherheit) an dieser Planung zu beteiligen.

X] Kenntnisnahme

In Anbetracht der zulassigen Hohenentwicklung der
Gebaude kann eine Betroffenheit der Luftfahrtbelange
ausgeschlossen werden.

5.2.10

Zwar grenzt das Plangebiet nach unserem Raumordnungskataster nach wie vor im Osten unmittelbar
an eine Waldflache mit der Funktion eines ,Erholungswaldes" (Stufe 1) an.

Nach der beigefiigten FNP-Stellungnahme unserer Abt. 8 (Forstdirektion Freiburg, Landesbetrieb
Forst BW) vom 29.08.2018 werden die Belange der Forstwirtschaft hierdurch jedoch offenbar nicht
wesentlich berlhrt, so dass in dieser Hinsicht jetzt keine weiteren Bedenken und Anregungen mehr
geaulert werden.

X] Kenntnisnahme

5.2.11

Planungsrechtliche Aspekte

Gegen die fiir das Vorhaben geplante Ausweisung einer ,Mischbauflache" in der 9. FNP-Anderung und
eines ,urbanen Gebietes" (MU) im Sinne des § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf BP-Ebene

X] Kenntnisnahme

Aufgrund der nicht parzellenscharfen und grobmaf3-
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

bestehen aus raumordnerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Allerdings stimmt die Abgrenzung des Plangebietes sowie die Art der im FNP-Anderungsentwurf
dargestellten baulichen Nutzung vor allem im siiddstlichen Teil des Plangebietes nicht genau mit den
Planungen im parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren berein.

Anregung, die Planungen auf FNP- und BP-Ebene insoweit noch besser aneinander anzupassen.

stéablichen Plangrundlagen des FNP ist eine grund-

stuicksscharfe Detaillierung dort nicht maglich.

5.2.12

Nach den aktuellen Planunterlagen soll die im Plangebiet bislang verdolte ,Stille Musel" im Zuge dieser
Konversionsplanung wieder weitgehend gedffnet werden. Auch wenn dabei ein Teil des freigelegten
Bachlaufes im nérdlichen Gewasserabschnitt zur Schaffung einer besseren Verbindung zwischen den
beiden geplanten neuen Gebauden wieder durch eine Plattform mit trapezformigen Offnungen abge-
deckt werden soll, entspricht die nunmehr vorgelegte Planung u. E. insoweit damit im Wesentlichen
dem Grundsatz 4.3.3 LEP, wonach naturnahe Gewasser zu erhalten, ausgebaute Gewasser naturnah
zu entwickeln und die Durchgangigkeit, Strukturvielfalt sowie 6kologisch gute Qualitat und Funktionalitat
der Gewasser und Gewasserrandstreifen anzustreben sind.

X] Kenntnisnahme

5.2.13

Wie wir bereits mit Schreiben vom 22.08.2018 auf BP-Ebene ausgefiihrt haben, gilt diese raum-
ordnerische Stellungnahme sowohl fiir die 9. punktuelle Anderung des FNP der Stadt Bad Diirrheim als
auch fur den hierzu im Parallelverfahren aufgestellten BP-Entwurf ,Irma”.

X] Kenntnisnahme

5.2.14

Belange der Forstwirtschaft

Nach der beigefiigten Fachstellungnahme der Abt. 8 (Landesbetrieb Forst BW, Forstdirektion FR) vom
29.08.18 sind forstrechtliche und forstbetriebliche Belange durch die 9. FNP-Anderung nicht betroffen.

X] Kenntnisnahme

5.2.15

Geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belange

Im Hinblick auf die bei der 9. FNP-Anderung zu beachtenden geowissenschaftlichen und bergbehérd-
lichen Belange verweisen wir auf die beigefiigte Fachstellungnahme der Abt. 9 (LGRB) vom 17.09.18.

Xl Kenntnisnahme

53.1

Schreiben vom 05.03.2019

Trotz der zwischenzeitlich vorgenommenen Planadnderungen und -ergéanzungen haben sich die
Grundzige der Planung jedoch offenbar nicht gedndert.

Verweis auf die grundsétzlich auch weiterhin guiltige bisherige raumordnerische Stellungnahme vom
27.09.2018 im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung an der fur den Bereich ,Irma" durchge-
fuhrten 9. punktuellen Anderung des FNP der Stadt Bad Diirrheim sowie im Offenlageverfahren fiir den
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Irma" vom 27.09.2018.

X] Kenntnisnahme

5.3.2

Daruber hinaus ist im Zusammenhang mit den nochmals punktuell Uberarbeiteten bzw. inhaltlich
geanderten Planunterlagen aus unserer Sicht noch Folgendes ergénzend festzustellen:

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Auch ist nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2
Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) bei der Siedlungsentwicklung auf ein belastungsarmes
Wohnumfeld zu achten.

Die Vorlage eines Verkehrsgutachtens und eines Verkehrslarmgutachtens sowie die vor diesem

X] Kenntnisnahme
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Hintergrund nunmehr neu in den Bebauungsplanentwurf aufgenommene Festsetzung zum Larmschutz
im Bereich der beiden Tiefgaragenzufahrten werden daher ausdriicklich begriif3t.
5.3.3 | Nach ziff. 6 der textlichen ,Hinweise" befindet sich im Plangebiet der Altstandort ,Saline". Wir verweisen _
insoweit deshalb auf Grundsatz 4.3.5 LEP, wonach von Altlasten ausgehende Geféhrdungen ggf. X] Kenntnisnahme
rechtzeitig zu beseitigen sind. Der Sachverhalt wurde im weiteren Verfahren
recherchiert. Auf Grundlage der vorhandenen Daten und
Karten konnte kein konkreter Altlastenverdacht auf dem
Projektareal festgestellt werden.
5.3.4 | Planungsrechtliche Aspekte .
Auch der jetzige, nun nochmals punktuell gednderte B-Planentwurf weicht vor allem im sidéstlichen Teil X] Kenntnisnahme
des Plangebietes von den Planungen im parallel durchgefiihrten FNP-Anderungsverfahren ab. Siehe Ziffer 5.2.11
Obwohl diese Abweichung u. E. nicht so gravierend ist, dass hierdurch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB verletzt wird, regen wir deshalb erneut an, die Planungen auf FNP- und B-Plan-
Ebene soweit wie méglich aneinander anzupassen.
5.3.5 | Die Angaben zur Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten Geschossflachenzahl in den planungs- Den Hinweisen / Anregungen
rechtlichen Festsetzungen (Ziff. 3.1: 0,95) und in der B-Plan-Begriindung (Ziff. 8.2.1 auf S. 15: 1,0) _
widersprechen sich. Dieser Widerspruch ist deshalb zu korrigieren. X wird gefolgt
Der Widerspruch in der Begriindung wird Kkorrigiert.
5.3.6 |Umweltprifung
Ob bzw. inwieweit der offenbar inhaltlich unverédnderte Umweltbericht (Stand 12.07.2018) sowie die X] Kenntnisnahme
darin fir notwendig erachteten und im eigentlichen Bebauungsplanentwurf letztlich konkret
vorgesehenen Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen den im vorliegenden Fall
mafgeblichen rechtlichen und fachlichen Anforderungen geniigen, ist in erster Linie von den hierfir
zustandigen Naturschutz- und Umweltfachbehérden zu prifen bzw. zu beurteilen.
6 Zweckverband Gasfernversorgung Baar, VS Schreiben vom 28.08.2018
6.1 |Im Bereich der geplanten Baugrenzen befindet sich in den Fist. Nr. 170 und Nr. 236 eine Gasmittel-

druckleitung des ZVB. Die Leitung ist mit Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert. Beim Bau der
geplanten Tiefgarage wird diese Leitung im Arbeitsraum der Baugrube freigelegt werden. Der erforder-
liche Mindestabstand zur Bebauung (Schutzstreifen) kann ebenfalls nicht mehr eingehalten werden.
Aus diesen Griinden wird die Umlegung unsere Gasleitung notwendig werden. Der ZVB benétigt fur die
Leitung eine dauerhaft nutzbare Leitungstrasse die frei von Bewuchs (Baume) sein muss, sowie einen
planerischen Vorlauf von 2 Monaten. Bitte sehen Sie in lhren Planungen daher eine Ersatztrasse fir
unsere Leitung vor. Alle mit der Umlegung der Gasleitung verbundenen Kosten sind vom Vorhaben-
trager zu Ubernehmen.

Schreiben vom 08.03.2019

Die Stellungnahme des ZVB vom 21.11.2017 zum Bebauungsplan Irma gilt weiterhin. Durch die
Umgestaltung der Stillen Musel wird eine Umverlegung der Mitteldruckleitung auch im Bereich der

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Trasse der bestehenden Gasmitteldruckleitung ist im
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Sollten durch das Bauvorhaben eine Umverlegung
erforderlich werden, wird eine entsprechende Ersatz-
trasse im Rahmen der Detailplanung mit den
Versorgungsunternehmern abgestimmt.

Die Hinweise sind unter Ziff. C-7 in den textlichen
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.

Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Gewasserquerung notwendig werden. Bitte weisen Sie auch hier eine dauerhaft nutzbare Trasse im
B-Plan aus, die nicht Uberbaut und nicht mit Baumen bepflanzt werden darf.

Festsetzungen enthalten bzw. aufgenommen worden.

RP FR Ref. 91 — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau  Schreiben vom 17.09.2018

7.1

Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefiihrten geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der LGRB-
Stellungnahme vom 20.11.2017 umfassen das Plangebiet und sind weiterhin gultig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den B-Plan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese sind lokal von quartéren Lockergesteinen
(Auenlehm) unbekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

X] Kenntnisnahme

Die Hinweise sind unter Ziff. C-3 in den textlichen
Festsetzungen enthalten bzw. aufgenommen worden.

7.2

Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Geotopschutz

keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken bzw. nicht tangiert.

Berghau

Mit der Aufnahme eines Bergbauvermerks in den Textteil des B-Planes sind die Belange des Bergbaus.

X] Kenntnisnahme
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
7.3 | Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, [X] Kenntnisnahme
eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.
Verweis auf das Geotop-Kataster, das unter http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
7.4 | Schreiben vom 14.03.2019 )
Unter Hinweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme vom 17.09.2018 (Az. 2511//118-07782) ] Kenntnisnahme
sowie die Ziffern 3 und 4 des Textteiles zum Bebauungsplan (Stand 04.02.2019) sind von unserer Seite
zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.
8 LRA SBK Amt fur Wasser und Bodenschutz Schreiben vom 24.09.2018
8.1 | Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan IRMA haben wir bereits im Rahmen der frihzeitigen )
Beteiligung mit Schreiben vom 08.12.2017 Stellung genommen. Die von uns geaul3erten Belange sind [X] Kenntnisnahme
in der aktuellen Fassung weitgehend berticksichtigt. Einzelne Hinweise sowie im Weiteren zu
berlcksichtigende Punkte haben wir nachfolgend nochmals aufgefuhrt:
8.2.1 |Abwasser - Niederschlagswasser

Dezentrale Beseitigung

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grund-
stiicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit
vertretbarem Aufwand mdglich ist.

Wir begriiRen die dezentrale Bewirtschaftung entweder durch eine Versickerung oder die direkte,
gepufferte Einleitung in das Gewasser ,Stille Musel". Hinweis, dass eine Versickerung Uber eine mind.
30 cm starke belebte Bodenzone erfolgen muss. Im Stden des Planungsbereichs befindet sich auf
Flurstiick 236 der Altstandort ,Saline in Aufgrund maéglicher vorhandener Verunreinigungen im Unter-
grund ist auf diesem Flurstiick eine gebiindelte Niederschlagsversickerung, beispielsweise in Form von
Versickerungsmulden, nicht zulassig.

Fir stark beanspruchte Flachen kdnnen weitergehende Anforderungen (Vorbehandlung) erforderlich
sein. FUr die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen der
erlaubnisfreien Beseitigung gemalf § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterféllt, ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Niederschlagswasserbeseitigung
von bebauten oder befestigten Flachen > 1200 m2 der unteren Wasserbehodrde anzuzeigen.
Regenriickhaltung - zu verwendender Leitfaden: ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenrickhaltung" (LUBW, 2006; https://www4.1ubw.baden-wuerkemberg.de/servletiis/13995)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser sind erhebliche hydraulische
Belastungen, die den Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden (siehe Leitfaden).
Die geplante extensive und intensive Begriinung von Flachdachern oder flach geneigten Déchern zur

Den Hinweisen / Anregungen

X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in die Uberarbeitete
Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Forderung von Verdunstung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers wird von uns in erheblichem
Mal3 begrift.
8.2.2 | Anerkannte Regeln der Technik Den Hinweisen / Anregungen
Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser missen den _
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. [X] wird gefolgt
Die Anregungen wurden in die tUberarbeitete
Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.
8.2.3 Dgcheln(?lleckunqen . ) . . . Den Hinweisen / Anregungen
Wir begriiRen, dass unbeschichtete Metalle als Dacheindeckung nicht zuléassig sind. Niederschlags- .
wasser von unbeschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten metallischen Dachern darf ohne aus- | X wird gefolgt
reichende Vorbehandlung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral bewirtschaftet werden. | pig Anregungen wurden in die iiberarbeitete
Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.
8.2.4 quenwas§ernutzunq . . Den Hinweisen / Anregungen
Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwassersammelanlagen .
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden [X] wird gefolgt
darf. Die Einleitung des Niederschlagswassers in die ,Stille Musel" wird begru3t. Da die ,Stille Musel" Die Anregungen wurden in die tiberarbeitete
bei Niederschlagsereignissen bereits unter hohem hydraulischen Stress steht, sind die im B-Plan unter Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.
~Projektbeschreibung - Niederschlag" angedachten RiickhaltemalZnahmen umzusetzen.
Zur Verbesserung der Rickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die Uber ein zwangsentleer-
tes Teilvolumen verfligen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungs-
anlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung angerech-
net werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.
Fur die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl
die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt
die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser)
leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.
8.2.5 | Wild abflieRendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. stérend
zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern
ist durch geeignete MaRnahmen mdglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versicke-
rungen sollen eine mind. 30 cm machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine Einleitung ins
Gewasser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fur den Umgang mit Regenwasser: Regenrickhaltung”
der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der naturliche Ablauf wild abflieBenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden (8 37 Abs.1 WHG).

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in die Uberarbeitete
Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag

Nr.
Die entsprechenden MafRnahmen sind im Bebauungsplan darzustellen.
Des Weiteren kdnnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen fir den Starkregenschutz, z.B.
fur Ruckhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt werden.
Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu Stark-
regen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und http://
um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/ wasser/starkregen.

8.3.1 |Bodenschutz
zu verwendende Grundlagen: X] Kenntnisnahme
Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010)
Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010)
Merkblatt ,Boden - ein schiitzenswertes Gut!" (LRA SBK, 2012,
https://www.Irasbk.de/meclia/custom/2961_927 1.PDF?1528804490 )
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW, 2012,
https://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/225761)
Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Bodenschutz 23 (LUBW, 2010,
www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/99474/?COMMAND=DispayBericht&
FIS=199&0BJECT=99474& MODE =METADATA)

8.3.2 | Schutzgut Boden in der Umweltprifung Den Hinweisen / Anregungen
Die geplante MalRnahme stellt zwar einen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da eine _
groRere Flache als bisher versiegelt wird. Die Nachverdichtung im Innenbereich wird jedoch von [X] wird gefolgt
unserer Seite begrift. . S .
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das Schutzgut Boden im vorliegenden Umweltbericht haben wir gfbggﬁggn?;nrll\:’\;?fﬁ 'gg;ee?]%er;?rzziltete
gepruft. Wie bereits telefonisch besprochen, besteht eine Diskrepanz zwischen den auf S. 9 bzw. S. 11 gsp g autg '
des Umweltberichts aufgefiuihrten Gesamtflachen (5370 m?) und der in der Begriindung unter 10
Flachenbilanz genannten Gesamtflache (5453 m2). Wir bitten, falls nicht schon geschehen, einen
einheitlichen Wert anzugeben, um Verwirrungen zu vermeiden.
Ungeachtet der uneinheitlichen Werte, finden die Ausgleichs- und MinimierungsmafRnahmen fir die
Schutzguter Boden und Grundwasser unsere Zustimmung.
Wir stimmen den in den Planungsrechtlichen Festsetzungen unter 8.5 aufgefiihrten Anforderungen zu
und bitten darum, dass dies auch fur Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege festgelegt wird.
Wichtig ist, dass eine Verunreinigung des Grundwassers durch Lagerung/ Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.4. nicht zu erwarten ist.

8.4 | Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten grof3flachige schadliche Bodenverédnderungen

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 08.12.2017 geschildert, befindet sich innerhalb des
Planungsbereichs der Altstandort ,Saline 11". Dem LRA liegen Uber die Flache bisher lediglich die
Ergebnisse einer historischen Standortrecherche jedoch keine technischen Untersuchungsergebnisse
vor. Die Flache ist aktuell als B-Fall mit Entsorgungsrelevanz bewertet. Das bedeutet, dass es derzeit
nach BBodSchG von Seiten des LRA keine Forderungen zu weiteren MaRnahmen (Erkundung/

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Der Sachverhalt wurde im weiteren Verfahren

recherchiert. Auf Grundlage der vorhandenen Daten und
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Sanierung) gibt. Bei Nutzungsanderungen im Bereich der Flache oder bei Anderung der Exposition
(Erdabtrag oder Entsiegelung) ist eine Neubewertung erforderlich.

Die altlastenverdachtige Fléache ist gemaR 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan darzustellen.

Erdarbeiten im Bereich von Altlastenverdachtsflachen dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefuihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei
optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarations-
analytik und unter Berticksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Karten konnte kein konkreter Altlastenverdacht auf dem
Projektareal festgestellt werden.

8.5

Oberirdische Gewasser

Unter Punkt 8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird fiir die Offenlegung der ,Stillen Musel"
Variante 3b festgelegt (mit Offenlegung des nérdlichen Teils des Gewassers im Bereich der Hoch-
straf3e). Diese wurde auch mit dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz abgestimmt. In der Begriindung
und dem Umweltbericht wird jedoch Variante 3a genannt. Wir gehen davon aus, dass auch hier
Variante 3b gemeint ist und bitten, dies entsprechend zu korrigieren.

Die Entwicklung der ,Stillen Musel" und die Uberbriickungen miissen in einem separaten wasser-
rechtlichen Gestattungsverfahren behandelt werden.

Den Hinweisen / Anregungen

X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in der Uberarbeiteten
Bebauungsplan-Fassung berucksichtigt.

8.6

Hochwasserschutz

Das Gebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet von auRergewshnlichen Hochwéssern
(HQextrem) der ,Stillen Musel". Die aktuelle Hochwassergefahrenkarte kann unter
www.hochwasserbw.de - ,Gefahrenkarte Uberflutungsflachen" eingesehen werden.
Uberschwemmungen aus Grundwasseranstieg und Uberlastungen aus der Siedlungsentwésserung
sind nicht in der HWGK dargestellt, kdnnen aber je nach Situation relevant werden.

Es wird auf die Gefahren, die bei Hochwasserereignissen des Gewassers bzw. bei Versagen der

Hochwasserschutzeinrichtungen auf die baulichen Anlagen und auf die darin befindlichen Geréate und
Inventar entstehen kénnen hingewiesen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in die Uberarbeitete
Bebauungsplan-Fassung aufgenommen.

8.7

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu
beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z.B. ,weil3e Wanne", auskra-
gende Kellerbodenplatte etc). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. durfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist. Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Den Hinweisen / Anregungen

X wird gefolgt

Die Anregungen werden unter Ziff. C-8 in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

8.8

Bitte, die Stellungnahme im weiteren Verfahren zu berticksichtigen und uns Gber das Abwagungs-
ergebnis zu informieren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen

Den Hinweisen / Anregungen

X wird gefolgt
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

und, sofern Anderungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine endgiiltige
Fassung des Bebauungsplans zuzusenden.

8.9

Schreiben vom 26.03.2019

Zum BP-Vorhaben ,Irma“ haben wir bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie im Rahmen
der ersten Offenlage mit Schreiben vom 08.12.2017 bzw. 24.09.2018 Stellung genommen. Die von uns
geaullerten Belange sind in der aktuellen Fassung weitgehend berticksichtigt. Einzelne Hinweise sowie
im Weiteren zu bericksichtigende Punkte haben wir nachfolgend nochmals aufgefihrt:

Oberirdische Gewasser

Der Wasserrechtsantrag zur Offenlegung der ,Stillen Musel* auf dem Plangelande befindet sich zurzeit
in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz. Hierbei wird auch auf den Einfluss
der Offenlegung auf die Hochwassergefahrensituation eingegangen.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu
beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weil3e Wanne*,
auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdérpern / Bauteilen o. &.
durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

X] Kenntnisnahme

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise werden unter Ziff. C-8 in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

ED Netze GmbH, Rheinfelden Schreiben vom 24.09.2018

Bitte beachten Sie die vorhandenen Leitungen der ED Netze GmbH. Details dazu finden Sie auf der
Internetseite https://planservice.regiodata-service.de.

Je nach Leistungsbedarf kdnnen wir das Plangebiet aus dem Ortsnetz versorgen oder es muss eine
kundeneigene Trafostation gebaut werden.

Zusammen mit den Ubrigen Beteiligten an der ErschlieBung legen wir Details fest und vergeben die
Bauarbeiten an Fachfirmen. Das ist auch als Gesamtausschreibung mdglich. Fir diese brauchen wir
mindestens zwolf Wochen Vorlaufzeit. Ansprechpartner bei uns ist Thomas Fischer. Sie erreichen ihn
unter der Telefon 07623 92-2872, Fax 07623 92-2820 oder per Mail an Thomas.Fischer@ednetze.de.
Sollte die Kommune die notwendigen Arbeiten zur ErschlieBung an eine Firma vergeben, die nicht bei
der ED Netze GmbH zugelassen ist, muss unser Jahresvertragsunternehmer unsere Arbeiten
Ubernehmen. Daher raten wir lhnen, bei der Ausschreibung ein Bauzeitfenster fur die Tiefbau- und
Verlegearbeiten unserer Kabel zu beriicksichtigen. Dadurch vermeiden Sie spater mogliche Kosten,
falls sich der Bau verzégert.

Die Hinweise / Anregungen

X] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

10

BUND-Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg Schreiben vom 25.09.2018

10.1

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der BUND Regionalgeschéftsstelle SBH und des NABU
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Landesverbands BW sowie des LNV Landesverbands BW. . .
. . o . . L ) Den Hinweisen / Anregungen
Leider missen wir immer noch Einwendungen erheben und bitten um deren Berlcksichtigung sowie
die weitere Beteiligung im Verfahren. [X] wird nicht gefolgt
Die Stadt Bad Dirrheim verschenkt in unseren Augen bei diesem Bauvorhaben die Chance auf eine . . . .
echte und vorbildliche Renaturierung der Stillen Musel. Fir diese ware eine groRziigigere Flacheninan- | Die Offenlegung der Stillen Musel im Plangebiet wurde
spruchnahme fiir die vorgeschriebenen Gewasserrandstreifen notwendig, die eine weitgehende im Gesamtkontext der innerstadtischen Anforderung mit
Umplanung der Bebauung nach sich gezogen hatte. Leider fehlte hier der Wille zu einer befriedigenden, | 9&n zustandigen Behdrden einvernehmlich abgestimmt.
ausgewogenen Losung, die die Belange des Natur- und Gewasserschutzes angemessen berticksich- Die Entscheidung fiir die vorgesehene Umsetzungs-
tigt, obwohl grof3zuigige Fordergelder beantragt werden kénnten. variante erfolgte im Rahmen der Gesamtabwagung, unter
Der bereits vorweggenommene Beschluss der Variante 3b als bevorzugte Variante stellt in unseren Berucksichtigung stadtebaulicher, gestalterischer,
Augen einen Kompromiss des kleinsten gemeinsamen Nenners dar. Zwar soll die Stille Musel ,,offen- wirtschaftlicher und 6kologischer Belange.
gelegt werden", aber im gleichen Zug wieder neu iiberdeckt werden und lediglich vier ,Offnungen”
sollen die Offenlegung symbolisieren. Warum auf einer Lange von lediglich ca. 40 m funf Uberquerung-
en des Gewassers notwendig sein sollen, erschliel3t sich uns nicht. Wir fordern, diese auf max. 3
Querungen mit max. 3 m Breite zu reduzieren, um die Belichtung, Beliftung und Bewitterung des Ge-
wassers und seiner Ufer zu verbessern. Dann kénnte man tatséchlich von einer Offenlegung sprechen.
Die Verwendung von Glasplatten lehnen wir ab, da so das Niederschlagswasser nicht ungehindert zum
Uferbereich und dem Gewasser gelangen kann. Wir bevorzugen die Gitterroste mit einer grof3ziigigen
Offnungsbreite.
10.2 | Sehr kritisch sehen wir a}.uch die geplqnten Sitzstgfeq im pferbereigh. Sitzstufen ;tellen keine naturnahe | pan Hinweisen / Anregungen
Ausgestaltung des Gewasserrandstreifens dar. Sie sind eine unzulassige Befestigung des Ufers und
stellen im Hochwasserfall ein potenzielles Abflusshindernis dar. Den Einbau von Sitzstufen im Ufer- [X] wird nicht gefolgt
bereich lehnen wir daher ab. In keinem Fall sind fiir die Errichtung der Sitzstufen Mittel aus der Forder-
richtlinie Wasserwirtschaft zu verwenden, da es sich hierbei um keinen férderfahigen Tatbestand nach | Die Offenlegung der Stillen Musel im Plangebiet wurde
lll. 12. Frww handelt; es handelt sich hierbei um eine reine Zugénglichkeitsmanahme, die ausschl. der | im Gesamtkontext der innerstadtischen Anforderung mit
Erhéhung des Freizeitwertes dient und fiir Okologie und Hochwasserschutz sogar kontraproduktiv ist. | den zustandigen Behorden einvernehmlich abgestimmt.
Stattdessen empfehlen wir der Stadt Bad Durrheim Sitzbanke auf3erhalb des Gewasserrandstreifens zu | pie Entscheidung fiir die vorgesehene Umsetzungs-
errichten, um den Birgern und Kurgéasten das Naturerlebnis der kleinen renaturierten Flache in variante erfolgte im Rahmen der Gesamtabwagung, unter
angemessenem Abstand zu erméglichen. Beriicksichtigung stadtebaulicher, gestalterischer,
Die Ufer in diesem Bereich sollten stattdessen dem Lebensraum entsprechend mit Stauden, Strduchern | wirtschaftlicher und 6kologischer Belange.
und Baumen bepflanzt werden, wobei darauf zu achten ist, dem Gewdasser eine gewisse Entwick- Von einer Erhéhuna des Hochwasserrisikos ist nicht
lungsmoglichkeit zu geben und diese nicht durch zu exzessive Bepflanzung zu blockieren. 9 ,
auszugehen, da sich durch das nach oben offene Profil
das Aufnahmevermdgen des Hochwasserabflusses
vergrofRert.
10.3 | AuRerdem mochten wir der Stadt nahelegen, die Platzgestaltung vor dem westlichen Gebaude zu

Uberdenken. Statt einer sonnenexponierten Betonflache, die sich im Sommer entsprechend aufheizt,
empfehlen wir den Auftrag von Pflanzsubstrat und die Anlage einer insektenfreundlichen Blihflache.
Mit diesen hat die Stadt ja bereits an anderer Stelle Erfahrungen gesammelt und kann dieses Wissen

Den Hinweisen / Anregungen

X wird nicht gefolgt
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

hier an prominenter Stelle einsetzen. Die Gestaltung der privaten Platzanlage bleibt dem
Ferner kritisieren wir die Abholzung von sechs alten Baumen. Damit verschwinden auch alle Insekten | Vorhabentrager vorbehalten. Die Anregungen zur
und Végel, die auf diese angewiesen sind. Insgesamt kommt es so zu einem fortschreitenden betracht- | Begriinung werden weitergeben.

lichen Artenriickgang in der Stadt. Deshalb fordern wir eine andere Positionierung und bauliche Ausfiih-
rung der Tiefgarage, um diese zu erhalten. Grundsatzlich begriiRen wir den Bau einer Tiefgarage als
Beitrag zur Ressourcenschonung. (Vergleiche dazu auch § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 13 BNatschG)

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze wird eine
Tiefgarage errichtet. Ein Erhalt der gebaudenahen
Baume ist aufgrund des Eingriffs in den Wurzelbereich
nicht moglich. Allerdings konnte durch Anpassung der
Planung ein weiterer Baum erhalten werden. Drei der
wegfallenden Baume im unmittelbaren Baufeld waren
abgangig (2 Eschen -> Eschentriebsterben, 1 Spitz-
ahorn), aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht ware
eine Entnahme zeitnah notwendig geworden. Eine
Verkleinerung der Tiefgarage héatte zur Folge, dass
andernorts die Stellplatze nachzuweisen wéren, was
ebenfalls mit Eingriffen, auf jeden Fall Flachenver-
siegelung verbunden ware. Eine besser geeignete Flache
steht dem Investor nicht zur Verfiigung. Als Ersatz
werden in der AusgleichsmaRnahme M16 entsprechende
Ersatzpflanzungen festgesetzt.

10.4 | Weiterhin fordern wir Nischensteine und Nistkasten fir Vogel und Fledermauskésten an den neuen
Fassaden und im angrenzenden Park sowie deren dauerhafte Pflege. .
Die Dachbegriinung begriiRen wir. Leider bleibt beim derzeitigen Planungsstand wegen der starken D] wird gefolgt

Zunahme der Versiegelung immer noch ein groRes Defizit an Okopunkten, welches auszugleichen ist. Die Anregungen sind im Bebauungsplan aufgenommen.

Den Hinweisen / Anregungen

11 | GVV Umweltberater, Donaueschingen Schreiben vom 27.09.2018
11.1 |Standort/Landschaftsbild
Es handelt sich um ein bereits bebautes, innerortliches Grundstiick, das durch Abriss und X] Kenntnisnahme

Neubebauung neu genutzt und nachverdichtet werden soll.

11.2 | Naturschutz

Natur- und Artenschutzaspekte wurden im Rahmen des Umweltberichtes geprift. Daraus resultierende
Schutz- und AusgleichsmaRnahmen wurden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. X wird gefolgt

Die Planungsanderung, die nun die weitgehende Offnung der Stillen Musel vorsieht, wird begriiRt. Der | Eg erfolgt eine redaktionelle Korrektur

Bebauungsplan verweist hierbei auf die Variante 3b des Konzepts von FaktorGriin, der Umweltbericht
auf die Planvariante 3a. Dies sollte angepasst werden.

Den Hinweisen / Anregungen

11.3 | Grinordnung

Der B-Plan sieht die Fallung von insgesamt 8 Baumen (2 Baugrundstiick, 5 Hindenburgpark, 1 Hof- o
straf3e) vor. Bei einem Ortstermin am 28.11.2017 wurde die Notwendigkeit von Baumentnahmen [X] wird nicht gefolgt
Uberpruft. Damals wurde vereinbart, dass die Bd&ume Nr. 19 Ulme und Nr. 25 Linde (Nr. It. Umwelt-

Den Hinweisen / Anregungen
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.

Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

bericht) doch erhalten werden kénnen. Zumindest der Erhalt der Ulme sollte auf Basis der aktuellen
Planung moglich sein

Der B-Plan sollte um einen Lageplan ergénzt werden, in dem neben den geplanten Gebauden die
Tiefgarage inkl. Arbeitsraum und Béschungen enthalten sind. Auf Basis dieses Planes kénnen die
Mdglichkeiten zum Erhalt der Parkbaume und ggf. notwendige SchutzmaRnahmen besser abgeschéatzt
werden.

Als Ausgleich ist bislang nur die Pflanzung von 4 Baumen zwischen den Stellplatzen der HofstralRe
festgesetzt. Im Bereich der Stillen Musel ist weiter die Pflanzung von 4 kleineren Baumen auf den
Terrassen vorgesehen. Daher sollte - um der Bad Durrheimer Baumschutzsatzung Genuge zu tun - die
Pflanzung von 2 weiteren grof3kronigen Laubb&umen im sudlichen Grundstiicksbereich festgesetzt
werden.

Wir gehen davon aus, dass die zuséatzlich vorgesehenen Pflanzungen im Hindenburg Park dem
Ausgleich fur Baumfallungen dienen, die durch die Umgestaltung der Stillen Musel erforderlich werden.
Hierzu sollten Eingriff und Ausgleich ebenfalls zeichnerisch und tabellarisch dargestellt werden.

Siehe Ziffer 10.3

Der Hindenburgpark erfahrt eine Aufwertung durch die
Offnung der Stillen Musel sowie die Neugestaltung im
Bereich der FuRgangerbriicke.

Die Ausgleichsmafl3nahmen sind nachvollziehbar im
Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben und
nachgewiesen.

115

Regenwasser

Die Ableitung von Dachflachenwasser und weiteren Niederschlagswéassern iber Retentionszisternen in
die Stille Musel bzw. Uber Versickerung ist vorgesehen. Dieses Konzept wird begrufit.

Eine wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzflachen ist verbindlich festgesetzt. Fur die
Platzgestaltung sollte ebenfalls gepruft werden, ob eine wasserdurchlassige Befestigung mdglich ist.

X] Kenntnisnahme

Fur die Platzgestaltung im Vorhaben ist keine wasser-
durchlassige Befestigung maglich.

11.7

Energie

Die groRvolumigen Gebaude werden trotz zeitgemalen Energiestandards erhebliche Mengen an
Warmeenergie bendtigen. Ob ein Anschluss an die im Rathaus vorhandene Nahwéarme kapazitats-
mafig moglich ist, ist eher fraglich, sollte aber geprift werden. In jedem Fall sinnvoll wére aber die
Nutzung eines Blockheizkraftwerkes fir die neuen Gebéaude.

X] Kenntnisnahme

11.8

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Der B-Plan wurde nicht als Innenentwicklungs-B-Plan nach §13a BauGB, sondern im reguléren
Verfahren als VEP erstellt. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz liegen vor.
Zwischen dem B-Plan (Gesamtflache 5.453 m2 It. Seite 17 Begriindung) und dem Umweltbericht
(Gesamtflache 5.370 m?2) bestehen allerdings Abweichungen sowohl hinsichtlich der Gesamtflache des
Vorhabens als auch beziglich der unterschiedlichen Nutzungen (versiegelte Flachen, Grunflachen
etc.). Hier sollten die Planungsdaten abgestimmt und vereinheitlicht werden. Die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz sollte ggf. entsprechend angepasst werden.

Im Umweltbericht weichen auf Seite 9 auch die Flachensummen Bestand und Planung voneinander ab
(Bestand: 5.370 m?, Planung: 5.330 m?2).

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Im Bebauungsplan erfolgt eine redaktionelle Anpassung
der Planungsdaten.

11.9

Schreiben vom 28.03.2019

Diese Stellungnahme erganzt unsere Stellungnahme vom 27.09.2018, deren Anmerkungen weiterhin
gultig sind.

Es bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplanes.

X] Kenntnisnahme
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
11.10 Natu"rschutz ) _ Den Hinweisen / Anregungen
Zur Offnung der Stillen Musel verweist der aktuelle Bebauungsplan (Stand 04.02.2019) unter § 8.2, _
S.5, auf die Variante 3b des Konzepts von FaktorGriin, der Umweltbericht vom 12.07.2018, S. 8, auf [X] wird gefolgt
die Planvariante 3a. Dies sollte angepasst werden. Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur
11.11 | Bebauungsvorschriften
§ 8.10: Es sollten &hnlich wie im BP-Verfahren ,Herrengarten” festgesetzt werden: Verwendung [X] Kenntnisnahme
insektenschonender Leuchtmittel, warm-weil3e LED mit einer Farbtemperatur bis max. 4000 Kelvin, Die Anregung wird im Rahmen der Baumanahmen
nach oben abgeschirmte Lampenformen, Ausschluss von Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. umgesetzt. Eine Anderung der Bebauungsplan-
§ 10: Aus Schallschutzgrinden wird die Einhausung der TG-Zufahrten festgesetzt. Hier sollte zum Festsetzungen ist dafiir nicht erforderlich.
Schutz vor Vogelschlag erganzt werden, dass die Glasbauten fur Vdgel sichtbar zu machen sind durch ) .
gepriifte Markierungen am Glas, wie z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien (vgl. BNatSchG § 44). | Die Anregung zum ,Vogelschlag® wird als Festsetzung
nicht aufgenommen. Sofern grol3e Glasbauten
vorgesehen sind, werden diese entsprechend gestaltet.
11.12 | Grunordnung i o , Den Hinweisen / Anregungen
In der aktuellen Offenlage wurde der Umweltbericht vom 12.07.2018 beigefligt, der sich auf den B-Plan _
vom 22.06.2018 bezieht. Dadurch kommt es zu Abweichungen in Bezug auf den Geltungsbereich X wird gefolgt
(Flachenumgriff), die Flachennutzung sowie die Lage und Zahl der Baume mit Pflanzbindung (vgl. Der Bebauungsplan wird redaktionell angepasst.
Plane B-Plan 04.02.2019 + Lageplan Umweltbericht S.29). Wir empfehlen, den Umweltbericht zu
aktualisieren und an den geanderten B-Plan anzupassen.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Auch in Bezug auf die Eingriffs-/Ausgleichbilanz sollte eine Anpassung des Umweltberichtes an den
aktuellen Bebauungsplan erfolgen.
12 | Unitymedia Kabel BW, Kassel Schreiben vom 19.09.2018 sowie vom 27.03.2019
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Die Hinweise / Anregungen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leisten. T
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener [X] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.
13 LRA SBK Landwirtschaftsamt, Donaueschingen  Schreiben vom 01.04.2019

Bei Ausweisung des geanderten, vorhabenbezogenen B-Plans ,Irma" stehen keine landwirtschaftlichen
Bedenken entgegen. Bezugnehmend auf die Stellungnahme des LRA SBK; Landwirtschaftsamt

Donaueschingen vom 24.09.2018 wird eine Uberplanung des brache gefallenen Sondergebiets Klinik in
Gewerbe- und Wohnnutzung begriif3t, da dies dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

X Kenntnisnahme
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

entgegenkommt.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen sind nicht geplant, da u.a. mit der Renaturierung der Stillen Musel
die naturschutzrechtlichen Defizite ausgeglichen werden.

14

LRA SBK Baurechts- + Naturschutz Schreiben vom 10.10.2018

14.1

Seitens der unteren Naturschutzbehorde bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen
Bedenken gegen die Planung. Den Planunterlagen liegt ein Umweltbericht bei, in dem auch die
artenschutzrechtlichen Belange bertcksichtigt werden. Die untere Naturschutzbehdrde schlief3t sich
den Aussagen und Ergebnissen des Umweltberichts an.

Begruf3t wird der Kompromiss zur Offenlegung der Stillen Musel, die nun an dieser Stelle durchgéngig
und erlebbar ist. Bei der Integration und Anbringung der Ersatzquartiere fiir die betroffenen Vogel- und
Fledermausarten empfehlen wir die Beteiligung eines Fachbiiros wahrend der Bauphase. Uber die
Umsetzung der aufgefiihrten MaBnahmen zum Artenschutz (u. a. CEF-MalBnahmen) ist die untere
Naturschutzbehorde zu informieren. Hierauf sollte unter Teil C 'Artenschutz' hingewiesen werden.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise werden unter Ziff. C-9 in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

14.2

Schreiben vom 28.03.2019

Von den in Ihrem Anschreiben angefiihrten Anderungen sind naturschutzrechtliche Belange nicht
betroffen, sodass unsererseits keine Bedenken bestehen. Es wird auf unsere Stellungnahme zur
Offenlage vom 10.10.2018 verwiesen.

X] Kenntnisnahme

14.3

Schreiben vom 21.03.2019 — Stellplatze HofstralRe

Nach der Berechnung in der Vorhabenbeschreibung werden 87,89 bendtigte Stellplatze ausgewiesen.
Ganz abgesehen davon, dass aufgrund der noch nicht konkretisierten Nutzung der gewerblichen
Flachen die Bestimmung der notwendigen Stellplatze entsprechend der VwV Stellplatze nicht
abschlieBend mdglich ist, mdchten wir auf folgende Problematik eingehen:

Larmschutz Stellplatze und Anlieferung an der HofstraRe (Ziffer 11.2 der Begriindung)

Die entlang der HofstralRe auf dem Baugrundstiick ausgewiesenen Stellplatze kénnen nicht als
notwendige Stellplatze im Sinne des § 37 Abs. 1 der Landesbauordnung anerkannt werden, da es sich
um ,6ffentliche Stellplatze* handelt.

Ausweislich der Begriindung werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch die gewerbliche
Nutzung der vorgesehenen Stellplatze entlang der Hofstral3e zur Nachtzeit Giberschritten. Um die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zur Anwendung kommen zu lassen, diese sieht héhere
Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm vor, werden die geplanten Stellplatze an der HofstralRe zur
offentlichen Nutzung auf privater Flache ausgewiesen. Hier stellt sich die Frage, ob es sich bei der
Ausweisung von 6ffentlichen Stellplatzen tiberhaupt um eine wesentliche Anderung von Straf3en im
Sinne von § 1 der 16. BImSchV handelt und damit die Anwendung der Verkehrslarmschutzverordnung
Uberhaupt eréffnet wird.

Unabhangig von dieser rechtlichen Frage, regen wir an, die Larmsituation, die von den Parkplatzen
entlang der Hofstral3e ausgeht, nochmals zu tiberdenken.

Unser Sachgebiet Naturschutz wird sich im Verfahren noch gesondert &u3ern.

X] Kenntnisnahme

14 Stellplatze entlang der Hofstralze werden als
offentliche Stellplatze ausgewiesen. Sie werden damit
Bestandteil des o6ffentlichen Verkehrsraums.

Die Larmsituation ist durch ein entsprechendes
Gutachten untersucht worden. Die darin enthaltenen
Empfehlungen sind im Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass durch den
StralRenverkehr die Immissionsgrenzwerte an der
umliegenden Bebauung tberall eingehalten werden.
Aufgrund des hohen Bedarfs soll die Zahl der
ausgewiesenen Stellplatze nicht reduziert werden.
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Stadt Bad Durrheim, Bebauungsplan , Irma*“

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

15 LRA SBK Gesundheitsamt Schreiben vom 21.09.2018

15.1 |Keine Bedenken [X] Kenntnisnahme

15.2 | Schreiben vom 01.03.2019

Keine Bedenken.

Sollte man sich dazu entschlieen Zisternen fir Brauchwasserzwecke wie beschrieben einzubauen,

sind uns diese anzuzeigen.

X] Kenntnisnahme

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme

Terranets BW GmbH, 70565 Stuttgart (Gas)

Schreiben vom 21.08.2018 sowie
28.02.2019

Keine Bedenken

LRA SBK Vermessungs- und Flurneuordnungsamt

Schreiben vom 23.08.2018

Keine Anregungen oder Bedenken

RP FR Abt. 82 -FORSTBW

Schreiben vom 29.08.2018

Keine forstrechtlichen und forstbetrieblichen belange
betroffen

Gemeinde Immendingen

Schreiben vom 04.09.2018

Keine Bedenken

Netze BW GmbH, Tuttlingen (EnBW)

Schreiben vom 19.09.2018 sowie
12.03.2019

Keine Versorgungseinrichtungen, eine Beteiligung am
weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

LRA SBK Gesundheitsamt

Schreiben vom 21.09.2018

Keine Bedenken

Stadt Geisingen

Schreiben vom 21.09.2018 sowie
14.03.2019

Keine Bedenken

LRA SBK Gewerbeaufsichtsamt

Schreiben vom 28.09.2018 sowie
27.03.2019

Keine Bedenken

Gemeinde Brigachtal

Schreiben vom 20.09.2018 sowie
11.03.2019

Nicht berthrt. Eine weitere Beteiligung ist nicht
erwinscht.

Stadt Donaueschingen

Schreiben vom 28.02.2019

Keine Bedenken. Bitte informieren Sie uns tber das
Planungsergebnis.
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